Spoleéenstvi vlastnikli jednotek domu €. p. 146, Praha 1,
V Jirchafich 5 a Ostrovni 16

Zapis z 31. shromazdeéni spolecenstvi vlastniki
konaného dne 1.12.2025

PFitomni: dle prezenéni listiny
Misto konéni: jednaci mistnost UMC Praha 1, Vodi¢kova 18, Praha 1
Datum a €as: 1.12.2025v 18:00

Predseda shromazZdéni: Josef Ludvicek (JLU)
Operator hlasovani: Markéta Polakova (MPO)
Zapisovatel: Sérka Buchvaldkova (SBU)
Ovérovatel zapisu: Lucie Para (LPA)

Zaznam z jednani:
Schlzi zahgjil v 18.15 h pfedseda shroméazdéni JLU.

MPO, operator hlasovani, prohlésila, Ze je pfitomnych 10 viastnik( byt(, a déle se 13 vlastnikd Gcastni
prostfednictvim zplnomocnéného zastupce, tedy je pfitomno 64,81 % hlas(l vdech spoluvlastnikil.
ShromaZdéni je usnasenischopné.

1. VOLBA ORGANU SCHUZE

1.1. Vyborem byli navrZeni:
a. Pfedseda shromazdéni: Josef Ludvitek
b.  Zapisovatel: Sdrka Buchvaldkova
c. Ovéfovatel zapisu: Lucie Para
Hlasovani:
Pro: 100 % pfitomnych
Proti: Nikdo
ZdrZel se: Nikdo

2.  SCHVALEN|{ PROGRAMU SCHUZE

2.1. Pan Vojté&ch Smid (za MC Praha 1) upozornil, Ze se o tomto bodé& nehlasuje a nema byt sou&asti
programu schlize, nicméné JLU vyborem navrZeny program pfeéetl:

a.  Zprava Vyboru o ¢innosti od 30. schlize shromaZdéni
Zprava Kontrolni komise
Volba nového ¢lena kontrolni komise

Revize pojistné smlouvy domu

® o0 T

Rlzné
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f. Diskuse a zaver

Nehlasovalo se.

3.1. Technické zéleZitosti:
a. Za uplynuly p0l rok se nic zdsadniho neopravovalo.
b. Revize v dom& - 7.11.2025 prob&hla poZarni kontrola a kontrola hasi¢skych pfistrojd.
c. Ve viech chodbach, na schodistich, pavlaéich a ve spoleé&nych prostorach musi byt:
(i}  volné lnikové cesty

(il nesmi tam byt Zddné mfize, dvefe nebo piekaiky (skfiné apod.), které nemaiji
nouzové otevirani smérem ven

(i)  Plati to i pro prostory ve vyhradnim uZivani vlastnikil {pavlace), pokud jsou to
spoleéné prostory SVJ.

Koho se to tyka, musi pFekazky odstranit, za poruseni mUiZe statni poZarni dozor uloZit pokutu
az 500 000 Kc.

3.2. Vroce 2026 budeme provadét nasledujici revize:
a. Plyn - ve spole&nych prostorach a také v jednotlivych bytech (kazdé 3 roky)
b. Elektro - ve spoleénych prostorach, v bytech je to na vlastnicich (jednou za 5 let)
c. Hromosvody ~ cely dim

3.3. Realizované opravy od Cervence 2025:

a. Oprava stfechy - zatékani do bytu p. Adamcové a p. Ruchetona (zdvada izolace na terase a
problém okapu)

Qprava Zlab(l — pan Sadovsky
Vy&isténi kotlikl (u okap(l)

Oprava spolec¢né antény v Ostrovni

® oo o

Zatékani do bytu Qeljeklausovych - fedi se Skodni udalost (Cekd se na potvrzeni firmy pro
proplaceni pojistovnou)

f. Mokra skvrna v prajezdu z bytu pana Vidice —zavada v koupelné za obkladem ve sprchovém
kout& opravena, nyni olupujici omitka strZena, na jafe bude skvrna v priijezdu opravena,
musi pofadné vyschnout.

Jeho pojistovna zaplatila cca 19 tisic na bankovni udet SVJ,

Madla na chodby v Ostrovni (3. + 4. patro) - éekdme na dodavku, JL je v kontaktu s panem
Smidiem

3.4. Nerealizované nebo jen tasteéné realizované opravy:
a. Oprava svétliku u pana Bajtla ~ £asteéné minuly rok, musi se pokraCovat
b. Hromosvod a izolace ploché stfechy

3.5. Finanéni zaleZitosti:
a. K dnesnimu dni je na bankovniugtu SVI cca 517 000 KE.

b. DluZnici nejsou Z4dni a drobné nedoplatky vznikajl Ghradou ve Spatné vysi. Pan Blaha,
Ucetni, dotycné dluZniky vyzval e-mailem k ndprava.

c. Budou-li vichni vlastnici posilat pfesné ¢astky, bude se vSe automaticky parovat.
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3.6. Zprava o splaceniuvéru
a. 2018-2028 8,5 mil nynichybi doplatit 2,1 mil (mési&ni splatka &ini 76 tis. K&)
b. 2019-2029 3,0 mil nyni chybi doplatit 1,1 mil (mési¢nl splatka ¢ini 26 tis. K&)

4. ZPRAVA KONTROLNI KOMISE (KK)

4.1. Pani Lucie Péra za KK prohlasila, Ze KK méla od Cervnové schlize, kdy byla jmenovana, pouze
podklady vztahujici se k hospodafeni za rok 2024 a k pfedbéZnému rozpoCtu na rok 2025.

4.2. KKdosud nebyla v kontaktu s G&etnim SVJ, panem Blahou. Setkani je pldnovano na pocatek roku
2026.

4.3. KK Zada, aby ji byly vysledky hospodareni za rok 2025 a veskeré podklady poskytnuty k nahlédnuti
bezprostfedné po uzavérce roku 2025 tj. v bfeznu/dubnu 2026. Jen tak mliZe KK pfipravit zprévu
pro &ervnové shromazdeéni SVIJ.

4.4, Dale KK Zad4 souhrnné tabulky i ve formatu xls (nejen v pdf).
4.5. KK by uvitata pfedb&Zny navrh rozpodtu pro rok 2026 co nejdFive.

4.6. Vzhledem ktomu, Ze nebyly pfedloZeny zadné nové dokumenty, nema se komise vécné zatim
k demu vyjadfovat.

5. VOLBANOVEHO CLENA KONTROLNI KOMISE

5.1. Nominace: Lucie Lindovska, nar. 17.1.1995, bytem V Jirchafich 146/5, Nové Mésto, 110 00
Praha1.

5.2. ShromaZdéni SVJ voli pani Lucii Lindovskou do funkce élenky kontrolni komise, a to na
uvolnéné misto vzniklé rezignaci pana Tomase Lindovského (rezignoval osobné na minulé schlzi
vyboru dne 5.11.2025). Funkéni obdobi je stejné jako zbyvajicl funkéni obdobi kontrolni komise.

5.3. Hlasovani:
a. Pro: 100 % pfitomnych
b. Proti: Nikdo
c. ZdrZel se: Nikdo

6. REVIZE POJISTNE SMLOUVY DOMU
6.1. Pojistna smiouva na dlim u Allianz je zastarald {z roku 2010) a je tfeba uzavfit smlouvu novou.
6.2. Pojistna hodnota domu byla navySena na 400 mil. K¢ (plvodné 130 mil. K&).

6.3. Pojistovaci maklél, pan Mare§, zaslal tfi nabidky (Generali, Allianz a Kooperativa), u nichZ roéni
pojistné ginf:

a. Allianz (stavajici pojistovna) 78 304 K&
b.  Generali Ceska pojistovna 70 484 K&
C. Kooperativa 96 303 K&

6.4. V3echny nabidky splnily zékladni zadani:
a. FLEXA na 400 mil. K&

b. Limity na ostatni rizika (voda, vichfice, povoden, prepéti, vandalismus, strojni rizika aj.)
v dohodnuté vysi

o Spoluléasti 5 000 K& u vdech pojistoven, dle zadani.

6.5. Porovnani nabidek — stru¢né
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a. Kooperativa — velmi kvalitni podminky, obsahuje nadstandardni ujednéani Renomia, ale
nejvyssi cena
b, Generali Ceska - nejniZ&i cena, ale bez rozsifujicich ujednani, zdkladnf podminky

C. Allianz - dlouhodoby pojistitel domu, vyvaieny pomér ceny a podminek,
nejkomplexnéjsi kryti + roz8iteni pomoci Zvlastnich ujednani Renomia

6.6. CoRenomiadéla? Vyjedndva s pojistovhami lepsi podminky a ceny, neZ dostane bézny zédkaznik

6.7. Doporuéeni makléfe: Makléf doporuéuje ponechat pojisténi u Allianz - i kdyZ neni nejlevnéjsi,
je nejkvalitnéjsi z pohledu kryti, podminek a rozsifeni.

Pojistovaci makléf: Ing. Jaroslav Mare§

6.9. Zavér:

a. Zatim se nehlasovalo, pfitomni vlastnici méli vyhrady, Ze zaslané dokumenty e-mailem jsou
velmi rozsahlé, nepfehledné. Vandalismus je priorita. Je potfeba vypracovat pfehledné
porovnani zaslanych tfech nabidek pojisténf, aby rozhodovani bylo jednodussi.

b.  Zaslat e-mailem pfedsedovi co nejdfive pfipadné dotazy, aby je pfedal panu Ing. Maresovi.

¢c.  Vestfedu 14.1.2026 v 19 h bude pan Ing. Mares pfitomen na schlzi vyboru SVl v domé, kde
pfedstavi srovnani viech nabidek a zodpovi pfipadné dalsi dotazy. A vybor odhlasuje jednu

z nabidek.
7. RUZNE
7.1. Pani Adamcové podékovala za klempife a méla dotaz ohledné UdrZby zahrady. Pfed zimou nelze
nic podnikat.
7.2. Pan Vojt&ch Smid za Mé&stskou &4st Praha 1 poZédal o zaloZeni tiéetnich zavérek za rok 2023 a za
rok 2024, ktera byla schvalena jiZz v 06/2025. E-mailem na zasle pfesnou
formulaci.

8. DISKUSE A ZAVER

8.1. Pfedseda JLU pozval v8echny na vanoéni setkani, které se bude konat ve stfedu 17.12.2025v 18 h
ve dvore naseho domu.

8.2. V19:00 byla schiize ukon&ena.

Zapis vyhotoven dne 12.12.2025

............................................

Lucie Para

Josef Lugvicek
pfedseda sfiromazdéni zapisovafel ové&fovatel zapisu

Podepsanad verze zapisu je k dispozici SVIJ.

Elektronicka verze je zvefejnéna na www.svj146.cz.
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